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IL DIRETTORE DELLA U.O.C. PATRIMONIO

VISTO il Decreto Legislativo 30 Dicembre 1992 n. 502 "Riordino della disciplina in materia sanitaria, a
norma dell'articolo 1 della legge 23 ottobre 1992, n. 421" e s.m.i;

VISTA la Legge Regionale 24 Febbraio 2005, n. 40 “Disciplina del Servizio Sanitario Regionale” e
S.m.i.;

PREMESSO che nell’ambito della programmazione degli interventi della Missione 6 PNRR, la
realizzazione di Casa della Comunita nel territorio del comune di Terranuova Bracciolini e prevista:

- dalla Delibera numero 225 del 28 febbraio 2022 della Regione Toscana - Direzione Sanita, Welfare e
Coesione Sociale — che ha approvato all’interno dell’Allegato A - Elenco degli interventi della
Regione Toscana a valere su PNRR Missione 6 Componenti 1 Investimento 1.1: “Case della
Comunita e presa in carico della persona”, ulteriore “Elenco di interventi di riserva gia istruiti da cui
poter attingere per sostituire quelli che dovessero risultare in tutto od in parte inammissibili” tra i
quali figura quello denominato “Casa della Comunita Hub Terranuova B.ni”;

- dalla Delibera GRT n. 599 del 25/05/2022 ad oggetto “Piano Nazionale di Ripresa e Resilienza
(PNRR) e Piano Nazionale Complementare (PNC) - Missione 6 - approvazione degli interventi
programmati e assegnazione delle relative risorse” - Allegato L. “FONDO COMPLEMENTARE
REGIONALE per PNRR e PNC” che ha assegnato al suddetto intervento l’importo di euro
1.488.780,00;

PRESO ATTO che con nota protocollo n. 600706 del 20/07/2022 il Direttore Generale dell’AUSL TSE ha
richiesto la modifica della localizzazione intervento CdC di Terranuova Bracciolini al Responsabile del
Settore "Ricerca e investimenti in ambito sanitario” della Regione Toscana - Direzione Sanita, welfare e
coesione sociale - rispetto all’area precedentemente individuata che interferisce con una frana quiescente la cui
obbligatoria e preliminare “messa in sicurezza” comporta, oltre ad un aumento dei costi economici del progetto,

delle tempistiche piu lunghe ai fini della realizzazione dell’intervento che potrebbero non collimare con i tempi
del PNRR;

PREMESSO che in data 17/08/2022 é stato stipulato Protocollo d’Intesa tra il Comune di Terranuova
Bracciolini, 1’ Azienda USL Toscana sud est e la Clinica di Riabilitazione Toscana s.p.a., per la realizzazione
della nuova Casa di Comunita in Terranuova Bracciolini, iscritto al Repertorio n. 10458/2022 dello stesso
Comune, con il quale sono state stabilite le tempistiche, le azioni e gli impegni che ciascuno degli Enti
interessati si e assunto ai fini della realizzazione della nuova Casa di Comunita di Terranuova
Bracciolini, nella nuova area come sopra individuata;

RICORDATO altresi che il percorso definito dal suddetto Protocollo d’Intesa prevede in sintesi che:

- la nuova Casa di Comunita sia realizzata in continuita con 1’edificio esistente ospitante C.R.T. e la
Casa della Salute sito in Via Gaetano Doninzetti, su area che dovra essere espropriata secondo le
procedure del D.P.R. 327/2001;

- I’AUSL si e impegnata a acquisire dal Comune con diritto di proprieta a titolo oneroso con vincolo
di destinazione socio-sanitario 1’area suddetta, oltre che a redigere il progetto per 1’esecuzione dei
lavori e ad assumere il ruolo di stazione appaltante;

- la Clinica di Riabilitazione Toscana s.p.a. si & impegnata a subentrare negli impegni assunti dalla
AUSL connessi alla procedura di esproprio e all’acquisizione dell’area interessata, per il caso in cui
tali oneri non venissero ammessi al finanziamento dei fondi PNRR M6-C1, oltre a realizzare a
propria cura e spese il blocco funzionale di collegamento tra I’edificio esistente e la nuova Casa di
Comunita, affinché sia garantita continuita nell’utilizzo del secondo livello da parte della AUSL
TSE con ’edifico esistente;

TENUTO CONTO che, ai sensi dell’articolo 7.1 del citato Protocollo di Intesa, le Parti si sono impegnate
reciprocamente a redigere e stipulare apposito Accordo di Programma ai sensi dell’art. 34 del D.Lgs
267/2000;

PRESO ATTO che, ai sensi della Deliberazione del Direttore Generale n. 1082 dell’11/08/2022 di
approvazione della stipula del suddetto Protocollo di Intesa, la attuazione del percorso delineato e
subordinata alla approvazione da parte della Regione Toscana della modifica dell’intervento proposta
con la citata nota protocollo n. 600706 del 20/07/2022;



VISTA la nota e-mail del 05/10/2022 con la quale il Responsabile Area Dipartimentale Manutenzioni e
Lavori Pubblici — Area Provinciale Aretina, ha prospettato la possibilita di procedere in assenza delle
indicazioni regionali come sopra richieste;

PRESO ATTO altresi che:

- contestualmente alla sottoscrizione del Protocollo di Intesa, il Comune di Terranuova Bracciolini ha
avviato la procedura di apposizione del vincolo preordinato all’esproprio, notificando ai proprietari delle
aree soggette ad esproprio 1’avvio del procedimento ai sensi dell’art. 11 del D.P.R. 327/2001;

- sono pervenute specifiche osservazioni sull’avvio del procedimento di apposizione del vincolo
preordinato all’esproprio di cui al punto precedente, la cui risposta necessita di uno specifico indirizzo
favorevole da parte del Consiglio Comunale;

CONSIDERATO che é quindi opportuno e necessario sottoscrivere 1’Accordo di Programma come sopra
previsto che:

- in forza di quanto pattuito nel Protocollo di Intesa, riconfermi ed integri, per ciascuno degli Enti
sottoscrittori, le azioni e gli impegni che gli stessi devono assumersi ai fini della realizzazione della
nuova Casa di Comunita di Terranuova Bracciolini;

- introduca apposita variante urbanistica al Regolamento Urbanistico del Comune di Terranuova
Bracciolini finalizzata all’acquisizione, attraverso 1’istituto dell’esproprio, dell’area individuata nello
stesso Protocollo di Intesa, oltre ad individuare le tempistiche del procedimento urbanistico-
amministrativo;

VISTO lo schema di “ACCORDO DI PROGRAMMA TRA IL COMUNE DI TERRANUOVA
BRACCIOLINI, I’AZIENDA USL TOSCANA SUD EST E LA CLINICA DI RIABILITAZIONE
TOSCANA S.P.A. PER LA REALIZZAZIONE DELLA NUOVA CASA DI COMUNITA’ NEL COMUNE
DI TERRANUOVA BRACCIOLINI” Allegato “A” (composto da n. 25 pagine) al presente atto come
parte integrante e sostanziale;

VISTI altresi i seguenti elaborati tecnici a corredo del suddetto Accordo di Programma:

“Relazione Tecnico Illustrativa” Allegato “B” (composto da n. 23 pagine) al presente atto come
parte integrante e sostanziale che descrive la fattibilita urbanistica dell’intervento oltre a descrivere il
procedimento urbanistico-amministrativo da attivare per arrivare all’acquisizione dell’area;

- “Cronoprogramma” Allegato “C” (composto da n. 1 pagina) al presente atto come parte integrante
e sostanziale, nel quale vengono stimate le tempistiche necessarie per arrivare all’acquisizione dell’area
su cui dovra sorgere la Casa di Comunita di Terranuova Bracciolini;

- “Inquadramento sito d’intervento” Allegato “D” (composto da n. 2 pagine) al presente atto come
parte integrante e sostanziale, elaborato che individua l’area di circa 1.350 mq (o quanto sara
esattamente definito in sede di progettazione definitiva e quindi di successivo frazionamento) su cui
verra realizzata la nuova Casa di Comunita, con perimetro in giallo che identifica la superficie che
dovra essere espropriata secondo le procedure del D.P.R. 327/2001;

sui quali il RUP dell’intervento si & confrontato con i competenti uffici tecnici degli Enti interessati;
DATO ATTO che tutte le comunicazioni sopra citate sono conservate agli atti della U.O.C. Patrimonio;

VALUTATA I’urgenza di procedere alla sottoscrizione del suddetto Accordo di Programma, al fine di
rispettare la tempistica di attuazione del PNRR;

ATTESTATA la legittimita e la regolarita formale e sostanziale della presente proposta;
PROPONE AL DIRETTORE GENERALE

Di procedere con gli atti di attuazione del percorso come in premessa delineato, nelle more del
riscontro da parte della Regione Toscana sulla modifica dell’intervento proposta con nota protocollo n.
600706 del 20/07/2022, in considerazione del fatto che la Regione Toscana con deliberazione di Giunta
Regionale n. 225/2022 ha disposto di inserire I’intervento in argomento tra quelli residuali della
programmazione regionale, tenuto conto della possibilita di sostenere comunque i costi addizionali per
la loro realizzazione mediante il ricorso a risorse aziendali, al Fondo Complementare Regionale, e a
valere sulle risorse assegnate alla Regione ai sensi dell’art. 20 della Legge n. 67/1988;



Di stipulare Accordo di Programma con il Comune di Terranuova Bracciolini, P.I. 00231100512 e
Clinica di Riabilitazione Toscana S.P.A, C.F./P.I.V.A. n. 01625140510, che:

- in forza di quanto pattuito nel Protocollo di Intesa Repertorio n. 10458/2022, riconfermi ed integri, per
ciascuno degli Enti sottoscrittori, le azioni e gli impegni che gli stessi devono assumersi ai fini della
realizzazione della nuova Casa di Comunita di Terranuova Bracciolini;

- introduca apposita variante urbanistica al Regolamento Urbanistico del Comune di Terranuova
Bracciolini finalizzata all’acquisizione, attraverso I’istituto dell’esproprio, dell’area individuata
nello stesso Protocollo di Intesa, oltre ad individuare le tempistiche del procedimento urbanistico-
amministrativo;

Di approvare lo schema di “ACCORDO DI PROGRAMMA TRA IL COMUNE DI TERRANUOVA
BRACCIOLINI, I’AZIENDA USL TOSCANA SUD EST E LA CLINICA DI RIABILITAZIONE
TOSCANA S.P.A. PER LA REALIZZAZIONE DELLA NUOVA CASA DI COMUNITA’ NEL. COMUNE
DI TERRANUOVA BRACCIOLINI” Allegato “A” (composto da n. 25 pagine) al presente atto come
parte integrante e sostanziale;

Di approvare altresi i seguenti elaborati tecnici a corredo del suddetto Accordo di Programma:

“Relazione Tecnico Illustrativa” Allegato “B” (composto da n. 23 pagine) al presente atto come
parte integrante e sostanziale che descrive la fattibilita urbanistica dell’intervento oltre a descrivere il
procedimento urbanistico-amministrativo da attivare per arrivare all’acquisizione dell’area;

- “Cronoprogramma” Allegato “C” (composto da n. 1 pagina) al presente atto come parte integrante
e sostanziale, nel quale vengono stimate le tempistiche necessarie per arrivare all’acquisizione dell’area
su cui dovra sorgere la Casa di Comunita di Terranuova Bracciolini;

- “Inquadramento sito d’intervento” Allegato “D” (composto da n. 2 pagine) al presente atto come
parte integrante e sostanziale, elaborato che individua 1’area di circa 1.350 mq (o quanto sara
esattamente definito in sede di progettazione definitiva e quindi di successivo frazionamento) su cui
verra realizzata la nuova Casa di Comunita, con perimetro in giallo che identifica la superficie che
dovra essere espropriata secondo le procedure del D.P.R. 327/2001;

sui quali il RUP dell’intervento si ¢ confrontato con i competenti uffici tecnici degli Enti interessati;

Di prevedere che il presente atto comporta oneri da parte dell’Azienda corrispondenti alle imposte
applicabili al contratto ovvero l'imposta di bollo che sara registrata al conto 80900101 "Imposta di
bollo", e alle imposte di registro, che saranno registrate al conto 80900102 “Imposte di registro/catastali”
dell'Aggregato B.9.A “Imposte e tasse (escluso Irap e Ires)”;

Di trasmettere il presente atto alle seguenti strutture:

- Dipartimento Gestioni Economiche e Finanziarie
- Area Dipartimentale Politiche di Bilancio
- U.O.C. Gestioni Economiche e Finanziarie
per gli adempimenti consequenziali propri di ciascuna struttura;

Di trasmettere altresi il presente atto alle seguenti strutture:

- Zona-Distretto Valdarno Aretino
per opportuna conoscenza;

Di stabilire che, ai sensi dell’art. 6 della L.. 241/90 e s.m.i., il responsabile del procedimento ¢ la Dr.ssa
Cristina De Luca.

Di dichiarare il presente atto immediatamente eseguibile ai sensi e per gli effetti dell’art. 42, comma 4,
della Legge Regione Toscana del 24 febbraio 2005 n. 40 e ss. mm. e ii., in considerazione dell’urgenza
determinata dal rispetto del cronoprogramma delle fasi attuazione PNRR.

Il Direttore U.O.C. Patrimonio
Dr. Andrea Ghezzi

IL DIRETTORE GENERALE



VISTO il Decreto del Presidente della Giunta Regionale Toscana n. 73 del 29 Aprile 2022 con cui si
nomina il Dr. Antonio D'Urso Direttore Generale dell'Azienda USL Toscana Sud Est;

RICHIAMATA la propria Delibera n. 700 del 20 maggio 2022 di presa d'atto del contratto di
prestazione d'opera intellettuale per lo svolgimento della funzione di Direttore Generale di Azienda
Sanitaria Regionale e conseguente insediamento del Dott. Antonio D'Urso nelle funzioni di Direttore
Generale dell'Azienda USL Toscana Sud Est a decorrere dal 20 Maggio 2022;

LETTA E VALUTATA Ila sopra esposta proposta di deliberazione presentata dal Dirigente della U.O.C.
Patrimonio, avente ad oggetto “APPROVAZIONE ACCORDO DI PROGRAMMA CON IL COMUNE DI
TERRANUOVA BRACCIOLINI E LA CLINICA DI RIABILITAZIONE TOSCANA S.PA. PER LA
REALIZZAZIONE DELLA NUOVA CASA DI COMUNITA’ HUB DI TERRANUOVA BRACCIOLINI

PRESO ATTO dell’attestazione della legittimita, nonché della regolarita formale e sostanziale, espressa dal
Dirigente che propone il presente atto;

VISTO il parere favorevole del Direttore Amministrativo e del Direttore Sanitario;
DELIBERA

per quanto sopra premesso, da intendersi qui integralmente trascritto e riportato:

1.- di far propria la proposta sopra esposta e di approvarla integralmente nei termini indicati e
pertanto:

Di procedere con gli atti di attuazione del percorso come in premessa delineato, nelle more del
riscontro da parte della Regione Toscana sulla modifica dell’intervento proposta con nota protocollo n.
600706 del 20/07/2022, in considerazione del fatto che la Regione Toscana con deliberazione di Giunta
Regionale n. 225/2022 ha disposto di inserire 1’intervento in argomento tra quelli residuali della
programmazione regionale, tenuto conto della possibilita di sostenere comunque i costi addizionali per
la loro realizzazione mediante il ricorso a risorse aziendali, al Fondo Complementare Regionale, e a
valere sulle risorse assegnate alla Regione ai sensi dell’art. 20 della Legge n. 67/1988;

Di stipulare Accordo di Programma con il Comune di Terranuova Bracciolini, P.I. 00231100512 e
Clinica di Riabilitazione Toscana S.P.A, C.F./P.I.V.A. n. 01625140510, che:

- in forza di quanto pattuito nel Protocollo di Intesa Repertorio n. 10458/2022, riconfermi ed integri, per
ciascuno degli Enti sottoscrittori, le azioni e gli impegni che gli stessi devono assumersi ai fini della
realizzazione della nuova Casa di Comunita di Terranuova Bracciolini;

- introduca apposita variante urbanistica al Regolamento Urbanistico del Comune di Terranuova
Bracciolini finalizzata all’acquisizione, attraverso I’istituto dell’esproprio, dell’area individuata
nello stesso Protocollo di Intesa, oltre ad individuare le tempistiche del procedimento urbanistico-
amministrativo;

Di approvare lo schema di “ACCORDO DI PROGRAMMA TRA IL COMUNE DI TERRANUOVA
BRACCIOLINI, I’AZIENDA USL TOSCANA SUD EST E LA CLINICA DI RIABILITAZIONE
TOSCANA S.P.A. PER LA REALIZZAZIONE DELLA NUOVA CASA DI COMUNITA’ NEL COMUNE
DI TERRANUOVA BRACCIOLINI” Allegato “A” (composto da n. 25 pagine) al presente atto come
parte integrante e sostanziale;

Di approvare altresi i seguenti elaborati tecnici a corredo del suddetto Accordo di Programma:

“Relazione Tecnico Illustrativa” Allegato “B” (composto da n. 23 pagine) al presente atto come
parte integrante e sostanziale che descrive la fattibilita urbanistica dell’intervento oltre a descrivere il
procedimento urbanistico-amministrativo da attivare per arrivare all’acquisizione dell’area;

- “Cronoprogramma” Allegato “C” (composto da n. 1 pagina) al presente atto come parte integrante
e sostanziale, nel quale vengono stimate le tempistiche necessarie per arrivare all’acquisizione dell’area
su cui dovra sorgere la Casa di Comunita di Terranuova Bracciolini;

- “Inquadramento sito d’intervento” Allegato “D” (composto da n. 2 pagine) al presente atto come
parte integrante e sostanziale, elaborato che individua 1’area di circa 1.350 mq (o quanto sara
esattamente definito in sede di progettazione definitiva e quindi di successivo frazionamento) su cui



verra realizzata la nuova Casa di Comunita, con perimetro in giallo che identifica la superficie che
dovra essere espropriata secondo le procedure del D.P.R. 327/2001;

sui quali il RUP dell’intervento si & confrontato con i competenti uffici tecnici degli Enti interessati;

Di prevedere che il presente atto comporta oneri da parte dell’Azienda corrispondenti alle imposte
applicabili al contratto ovvero l'imposta di bollo che sara registrata al conto 80900101 "Imposta di
bollo", e alle imposte di registro che saranno registrate al conto 80900102 “Imposte di registro/catastali”
dell'Aggregato B.9.A “Imposte e tasse (escluso Irap e Ires)”;

Di trasmettere il presente atto alle seguenti strutture:

- Dipartimento Gestioni Economiche e Finanziarie
- Area Dipartimentale Politiche di Bilancio
- U.O.C. Gestioni Economiche e Finanziarie
per gli adempimenti consequenziali propri di ciascuna struttura;

Di trasmettere altresi il presente atto alle seguenti strutture:

- Zona-Distretto Valdarno Aretino
per opportuna conoscenza;

Di stabilire che, ai sensi dell’art. 6 della L. 241/90 e s.m.i., il responsabile del procedimento ¢ la Dr.ssa
Cristina De Luca.

Di dichiarare il presente atto immediatamente eseguibile ai sensi e per gli effetti dell’art. 42, comma 4,
della Legge Regione Toscana del 24 febbraio 2005 n. 40 e ss. mm. e ii., in considerazione dell’urgenza
determinata dal rispetto del cronoprogramma delle fasi attuazione PNRR.

2. - di incaricare la U.O.C. Affari Generali:

- di provvedere alla pubblicazione all’Albo on line, ai sensi dell'art. 32, comma 1, della legge n. 69/2009,
consultabile sul sito WEB istituzionale;

- di trasmettere il presente atto, contestualmente alla sua pubblicazione, al Collegio Sindacale, ai sensi
dell’art. 42, comma 2, Legge regionale 24 febbraio 2005, n. 40 e ss.mm.ii..

1l Direttore Generale

(Dr. Antonio D’Urso)



Allegato “A”

ACCORDO DI PROGRAMMA TRA IL COMUNE DI TERRANUOVA BRAC-

CIOLINI, L’'AZIENDA USL TOSCANA SUD EST E LA CLINICA DI

RIABILITAZIONE TOSCANA S.P.A. PER LA REALIZZAZIONE DELLA

NUOVA CASA DI COMUNITA’ NEL COMUNE DI TERRANUOVA BRAC-

CIOLINI
L'anno il giorno  del mese di
tra
- Sergio Chienni, nato a ---- il —-—-—-—- domiciliato
per la carica in —----- , i1 guale interviene nel presente

atto non in proprio ma esclusivamente 1in nome e per

conto e nell’interesse del “Comune di Terranuova

Bracciolini”, in esecuzione della deliberazione di

Giunta numero 215 del 07.10.2022 che non si allega al

presente atto in guanto conservata agli atti dell’Ente,

di sequito denominato semplicemente Comune;

— Dottor Antonio D’Urso, nato a ---- il -—-—--,

domiciliato per la carica in —----- , 11 guale interviene

nel presente atto non in proprio ma esclusivamente in

nome per conto e nell’interesse dell'AZIENDA UNITA

SANITARIA LOCALE TOSCANA SUD EST, di seguito denominata

anche “AUSL TOSCANA SUD EST” o “AUSL TSE”, con sede

legale in Arezzo (AR), Via Curtatone 54, codice fiscale

e partita IVA 02236310518, nella sua qualita di

Direttore Generale, nominato con Decreto del Presidente
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della Giunta Regionale Toscana numero 73 del 29 Aprile

2022, pubblicato nel B.U.R.T. n. 19 dell’11/05/2022

Parte Seconda, con 1 poteri per gquesto atto ai sensi

dell’articolo 36, comma 1, Legge regionale 24 febbraio

2005, n. 40 e s.m.i., ed in esecuzione della

deliberazione D.G. numero -—--—--- del —-—-—-—-—- che non si

allega al presente atto in guanto conservata agli atti

dell’Ente;

- Sig.ra Augusta Albarosa Fuccini, nata a ---—- 1l

————, domiciliata in Terranuova Bracciolini (AR), Via

Donizetti, n. 2, la quale interviene nel presente atto

non in proprio ma esclusivamente in nome per conto e

nell’interesse della CLINICA DI RIABILITAZIONE TOSCANA

S.P.A., Codice Fiscale e Partita I.V.A. n. 01625140510,

di sequito denominata anche “C.R.T.” e/o “CRT”, con sede

legale 1in Terranuova Bracciolini (AR), Via Gaetano

Donizetti 2, nella sua qualita di Presidente del

Consiglio di Amministrazione e Rappresentante Legale

della C.R.T., e autorizzata ad impegnare legalmente e

formalmente la societa per 11 presente atto, con

delibere del 10/06/2022, del 29/07/2022 e del 02/09/2022

del proprio Consiglio di Amministrazione che non si

allegano al presente atto in guanto conservati agli atti

della Societa;

RICHIAMATI
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— il regolamento (UE) 2021/241 del Parlamento

europeo e del Consiglio del 12 febbraio 2021 che

istituisce il dispositivo per la ripresa e la

resilienza;

— il Piano nazionale di ripresa e resilienza (PNRR)

dell’TItalia trasmesso 1in data 30 aprile 2021 alla

Commissione FEuropea ed approvato definitivamente con

Decisione di esecuzione del Consiglio dell’Unione

Europea in data 13 luglio 2021;

— il decreto-legge 6 maggio 2021, n. 59 convertito

con modificazioni dalla L. 1° 1luglio 2021, n. 101

recante misure urgenti relative al Fondo complementare

al Piano di ripresa e resilienza e altre misure urgenti

per gli investimenti;

— il decreto-legge 31 maggio 2021 n. 77 convertito

con modificazioni dalla L. 29 luglio 2021, n. 108 che

concerne “Governance del Piano nazionale di rilancio e

resilienza e prime misure di rafforzamento delle

strutture amministrative e di accelerazione e

snellimento delle procedure”;

— il decreto 6 agosto 2021 del Ministro

dell’Fconomia e delle Finanze recante “Assegnazione

delle risorse finanziarie previste per 1’attuazione

degli interventi del ©Piano nazionale di ripresa e

resilienza (PNRR) e ripartizione di traguardi e
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obiettivi per scadenze semestrali di rendicontazione”

che nella Tabella Allegato A individua alla Missione 6

gli interventi a titolarita del Ministero della Salute;

— La Legge 7 agosto 1990, n. 241 (“Nuove norme in

materia di procedimento amministrativo e di diritto di

accesso ai documenti amministrativi”) e ss.mm.ii. e in

particolare 1l’art.l15 relativamente alla conclusione di

accordi di programma tra Pubbliche Amministrazioni per

disciplinare lo svolgimento in collaborazione di

attivita di interesse comune;

— il Testo Unico degli Enti Locali approvato con

D.lgs. 18.08.2000, n. 267 e ss.mm.ii. ed 1in particolare

1l’art. 34;

— il D.P.R. n. 380 del 06.06.2001 “Testo unico delle

disposizioni legislative e regolamentari in materia di

espropriazione per pubblica utilita” e ss.mm.ii. ed in

particolare gli artt.7, 10, 12 e 19;

A\Y

- I1 D.lgs. 50/2016 “Codice dei contratti pubblici

e ss.mm.ii.;

- La L.R.T. 65/2014 “Norme per 1l governo del

territorio” e ss.mm.ii.;

PREMESSO CHE:

1) In ottemperanza alla Missione 6 del PNRR, e in parti-

colare alla Componente 01, della Tabella Allegato A

al decreto 6 agosto 2021 del Ministro dell’Economia e
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delle Finanze, sugli interventi a titolarita del Mi-

nistero della Salute (“Reti di prossimita, strutture

Iintermedie e telemedicina per l’assistenza sanitaria

territoriale”), le Aziende Sanitarie, in collabora-

zione con tutti gli altri enti, organizzazioni e

strutture coinvolti nel sistema-salute locale, devono

realizzare gli Investimenti delineati dai punti 1.1.,

1.2 e 1.3 della parte narrativa, volti a rafforzare

le prestazioni erogate sul territorio, grazie al po-

tenziamento e alla creazione di strutture e presidi

di prossimita, come le Case della Comunita (CDC), gli

Ospedali di Comunita (ODC) e 1le Centrali Operative

Territoriali (COT).

In particolare, in attuazione dell’ Investimento

1.1%Case della Comunita e presa in carico della per-

sona”, nella CDC sara presente il punto unico di ac-

cesso alle prestazioni sanitarie. Si tratta di una

struttura fisica in cui operera un team multidisci-

plinare di medici di medicina generale, pediatri di

libera scelta, medici specialistici, infermieri di

comunita, altri professionisti della salute e assi-

stenti sociali.

L’ Investimento 1.2 "“Casa come primo luogo di cura e

telemedicina”, ha ad oggetto la realizzazione di una

COT in ogni distretto, con la funzione di coordinare
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i servizi domiciliari con gli altri servizi sanitari.

4)

L’ Investimento 1.3 concerne “Rafforzamento dell’assi-

stenza sanitaria intermedia e delle sue strutture”.

L’0dC, di norma dotato di 20 posti letto e a gestione

prevalentemente infermieristica, sara wuna struttura

sanitaria della rete territoriale a ricovero breve e

destinata a pazienti che necessitano di interventi

sanitari a media/bassa intensita clinica e per degen-

ze di breve durata. Esso potra anche facilitare 1la

transizione dei pazienti dalle strutture ospedaliere

per acuti al proprio domicilio.

La Regione Toscana - Direzione Sanita, Welfare e Coe-

sione Sociale - con Decisione numero 36 del 20 dicem-

bre 2021 ha approvato la programmazione degli inter-

venti della Missione 6 PNRR - Componente 1 “Reti di

prossimita, strutture e telemedicina per l’assistenza

sanitaria territoriale”, che prevede all’Allegato A

della succitata decisione la realizzazione nel terri-

torio del comune di Terranuova Bracciolini di numero

1 (una) Casa della Comunita.

La Regione Toscana - Direzione Sanita, Welfare e Coe-

sione Sociale - con Delibera numero 225 del 28 feb-

braio 2022 ha approvato:

- elenco degli interventi a valere su PNRR Missione 6

Componenti 1 Investimento 1.1: “Case della Comunita e
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presa in carico della persona” - Case di Comunita;

- elenco degli interventi a valere su PNRR Missione 6

Componenti 1 Investimento 1.2: “Casa come primo luogo

di cura e Telemedicina” - Centrali Operative Territo-

riali;

- elenco degli interventi a valere su PNRR Missione 6

Componenti 1 Investimento 1.3: “Rafforzamento

dell'assistenza sanitaria intermedia e delle sue

strutture - Ospedali di Comunita”;

- elenco degli interventi a valere su PNRR Missione 6

Componente 2 (investimento 1.2 “Werso un ospedale si-

curo e sostenibile” - messa in sicurezza sismica de-

gli ospedali;

e all’interno dell’Allegato A - Elenco degli inter-

venti della Regione Toscana a valere su PNRR Missione

6 Componenti 1 Investimento 1.1: “Case della Comunita

e presa in carico della persona”, & presente ulterio-

re "“Elenco di interventli di riserva gia istruilti da

cul poter attingere per sostituire quelli che doves-

sero risultare 1in tutto od in parte inammissibili”

tra i1 quali figura quello denominato “Casa della Co-

munita Hub Terranuova B.ni”.

la CLINICA DI RIABILITAZIONE TOSCANA S.P.A. e Societa

a partecipazione pubblica maggioritaria dell’AUSL

TOSCANA SUD EST, oltre che del Comune di Terranuova
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Bracciolini, con oggetto sociale consistente in atti-

vita di recupero e rieducazione funzionale, come da

Statuto vigente approvato dall’assemblea degli azio-

nisti in data 27 dicembre 2017.

8) L'AUSL TOSCANA SUD EST, in sequito ad incontro con i

Sindaci della Zona Distretto interessata, tenutosi ad

Arezzo in data 12 novembre 2021, ha individuato negli

atti di programmazione aziendale 1’area posta nel Co-

mune di Terranuova Bracciolini, adiacente alla sede

di C.R.T, quale sede per la realizzazione del citato

intervento a valere sul PNRR di realizzazione della

Casa della Comunita Hub.

9) In data 16 dicembre 2021 il Direttore Generale della

AUSL TSE ha richiesto, «con nota prot. comunale

n.25919, alla Clinica di Riabilitazione Toscana

S.p.A. ed al Comune di Terranuova Bracciolini, la

messa a disposizione, con urgenza, di uno specifico

terreno attualmente destinato a parcheggio al fine di

poter procedere agli interventi necessari alla co-

struzione di un immobile “che sara poi di proprieta

ASL"”;

10) Il Comune di Terranuova intende supportare, per

quanto di propria competenza, la realizzazione della

Casa di Comunita Hub nel proprio territorio al fine

di dare concretezza al “Polo Socio-Sanitario di Ter-
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ranuova Bracciolini”;

11)

La CLINICA DI RIABILITAZIONE TOSCANA S.P.A. con

nota protocollo 1330-10 del 17 dicembre 2021 proto-

collata dalla AUSL TSE in data 20 dicembre 2021 con

il numero 551099, si & resa disponibile a gquanto so-

pra richiesto, e ha trasmesso estratto delibera Con-

siglio di Amministrazione del 17 dicembre 2021;

12)

In sequito a wvari incontri tenutisi tra il Comune

di Terranuova Bracciolini, Azienda AUSL TSE e C.R.T.

& stato valutato che 1’appezzamento, individuato nel

documento di cui al punto 5, interferisce con una

frana quiescente la cui obbligatoria e preliminare

“messa in sicurezza” comporta, oltre ad un aumento

dei costi economici del progetto, delle tempistiche

piu lunghe ai fini della realizzazione dell’interven-

to che potrebbero non collimare con i tempi del PNRR.

Per quanto emerso e stato congiuntamente individuato

un piu idoneo appezzamento di terreno di proprieta di

privati, comunque limitrofo alla struttura esistente

ospitante la Casa della Salute e C.R.T., per il quale

dovranno pertanto essere avviate le procedure di

esproprio ai sensi del D.P.R. 327/2001 individuato in

giallo nell’Allegato “C” al presente atto;

13)

Le parti, in data 17/08/2022, hanno sottoscritto un

Protocollo di Intesa, con il quale hanno formalizzato
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il consenso formatosi tra le stesse sull’ipotesi ine-

rente la realizzazione della Casa di Comunita di Ter-—

ranuova Bracciolini e stabilito la necessita di addi-

venire alla stipula del presente accordo di programma

ex art. 34 D.Lgs. 267/2000 finalizzato alla realizza-

zione della nuova Casa di Comunita di Terranuova

Bracciolini;

14) TI1 citato Protocollo individuava nell’Allegato D

allo stesso il lotto catastale su cuili costruire 1la

Casa di Comunita per il guale risulta necessario at-

tivare idonea procedura espropriativa ai sensi del

D.P. 327/2001;

15) Contestualmente alla sottoscrizione del Protocollo

di Intesa 11 Comune di Terranuova Bracciolini ha av-

viato la procedura di apposizione del vincolo preor-

dinato all’esproprio notificando ai proprietari delle

aree soggette ad esproprio l’avvio del procedimento

ali sensi dell’art. 11 del D.P.R. 327/2001;

16) Che alla data odierna sono pervenute specifiche os-

servazioni sull’avvio del procedimento di apposizione

del vincolo preordinato all’esproprio di cui al punto

precedente, la cuil risposta necessita preventivamente

alla ratifica del presente accordo, di uno specifico

indirizzo favorevole da parte del Consiglio Comunale;

CONSIDERATO
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Quindi opportuno e necessario sottoscrivere il presente

Accordo di Programma che:

° in forza di qguanto pattuito nel Protocollo di

Intesa richiamato al punto 1 delle premesse, riconfermi

ed integri, per ciascuno degli Enti sottoscrittori, le

azioni e gli impegni che gli stessi devono assumersi ai

fini della realizzazione della nuova Casa di Comunita di

Terranuova Bracciolini;

° introduca apposita variante urbanistica al

Regolamento Urbanistico del Comune di Terranuova

Bracciolini finalizzata all’acquisizione, attraverso

17istituto dell’esproprio, dell’area individuata

nell’Allegato D del citato Protocollo di Intesa, oltre

ad individuare le tempistiche del procedimento

urbanistico-amministrativo.

Tutto gquanto sopra premesso, da intendersi parte inte-

grante e sostanziale del presente atto, tra le Parti

SI CONVIENE QUANTO SEGUE

Art. 1. Oggetto e obiettivo

I1 presente Accordo di Programma definisce 1 rapporti,

gli impegni e le azioni coordinate fra le parti per ga-

rantire la partecipazione degli Enti sottoscrittori agli

interventi finalizzati alla realizzazione della Casa di

Comunita di Terranuova Bracciolini. Le parti convengono

che la nuova Casa di Comunita sia realizzata in conti-
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nuita con 1l’edificio esistente ospitante C.R.T. e 1la

Casa della Salute sito in Via Gaetano Donizetti, cosi

come individuata nell’Allegato C al presente atto.

L’area in questione & classificata dal vigente R.U. come

zona F2 TER 02-“Area sanitaria e servizi in ampliamento”

ed & cosi normata all’art. 68 delle NTA del R.U.: ”Gli

interventi di ampliamento o nuova costruzione non po-

tranno superare il 40% di rapporto di copertura e

1’indice di utilizzazione fondiaria Uf di 0,6 m2/ m2 e

1l’altezza massima di mt.8.00, da verificarsi sull’intero

ambito.”

La nuova Casa di Comunita di Terranuova Bracciolini:

. deve essere visibile e facilmente accessibile per 1la

comunita di riferimento perché e 11 luogo dove il

cittadino pud trovare una risposta adegquata alle

diverse esigenze sanitarie o sociosanitarie;

. si sviluppera su due livelli e sara collegata con 1la

struttura esistente costituendone naturale

prosecuzione;

. avra una superficie utile complessiva di circa 1000

mg oltre ad adequate aree di parcheggio;

. sorgera su terreno che, in esito alla procedura di

esproprio, verra trasferito a titolo oneroso dal

Comune a AUSL TOSCANA SUD EST o a C.R.T. in diritto

di proprieta;
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. verra realizzata a cura ed oneri di AUSL TOSCANA SUD

EST.

Art. 2. Caratteristiche d’urgenza dell’ intervento

1. L’AUSL TSE ha valutato che le attuali superfici a

disposizione presso la Casa della Salute di Terranuova

non sono sufficienti per rispondere alla necessita

(numero medici medicina generale...etc) e ai parametri

strutturali individuati dal PNRR per le case di comunita

e che pertanto & opportuno realizzare con urgenza un

ampliamento di detta struttura anche in considerazione

delle limitate risorse messe a disposizione dal PNRR per

ciascuna Casa di Comunita.

2. Per rispettare i target ed i tempi di

realizzazione del progetto previsti nella Scheda

Progetto presentata da AULS TSE per il PNRR, AUSL TSE

deve acqguisire l’area entro il 30.06.2023.

Art. 3. Elaborati Tecnici

Il presente Accordo di Programma €& corredato dal sequen-—

ti elaborati che ne costituiscono parte integrante e so-

stanziale:

e Allegato “A"” - Relazione Tecnico Illustrativa:

descrive la fattibilita wurbanistica dell’intervento

oltre a descrivere il procedimento urbanistico-

amministrativo da attivare per arrivare

all’acquisizione dell’area. I1 documento recepisce
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l"area di circa 1.350 mg (o guanto sara esattamente

definito in sede di progettazione definitiva e quindi

di successivo frazionamento) che dovra essere

espropriata secondo le procedure del D.P.R. 327/2001

cosl come individuata nel successivo Allegato C. Il

documento contiene, in aggiunta a qguanto sopra, la

sintesi e le controdeduzioni proposte dall’Autorita

Espropriante alle osservazioni acguisite durante 1la

fase di avvio della procedura espropriativa;

e Allegato “B" - Cronoprogramma: 1in tale documento

vengono stimate le tempistiche necessarie per

arrivare all’acquisizione dell’area su cui dovra

sorgere la Casa di Comunita di Terranuova
Bracciolini;
e Allegato “C” - Inquadramento sito d’intervento:

1l’elaborato, gia allegato al Protocollo di Intesa,

individua l’area di circa 1.350 mg (o guanto sara

esattamente definito in sede di progettazione

definitiva e guindi di successivo frazionamento) su

cul verra realizzata la nuova Casa di Comunita. TI1

perimetro in giallo riportato 1in tale allegato

identifica la superficie che dovra essere espropriata

secondo le procedure del D.P.R. 327/2001.

Art. 4. Obblighi del Comune

Il Comune si impegna a:
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4.1. predisporre, per gquanto di competenza ai sensi

della L.R.T. 65/2014, gli atti di variante

urbanistica semplificata ai sensi dell’art. 30 grazie

al combinato degli artt. 222 e 238 della medesima

Legge e proporli al Consiglio Comunale per la

necessaria adozione e approvazione;

4.2. assumere il ruolo di autorita espropriante ai fini

dell’acguisizione dell’ area, individuata

nell’Allegato C e nella Relazione Tecnico

Illustrativa - Allegato A - allegati al presente

Accordo, della superficie di circa 1.350 mg (o

quanto sara esattamente definito in sede di

progettazione definitiva e quindi di successivo

frazionamento) secondo le procedure del D.P.R.

327/2001, ivi compresa 1’ occupazione d’urgenza

preordinata all’espropriazione;

4.3. approvare l’inserimento dell’area sopra richiamata

nel Piano delle alienazioni allegato al Documento

Unico di Programmazione (DUP) come area da alienare

ai fini del successivo trasferimento in diritto di

proprieta a AUSL TOSCANA SUD EST o a C.R.T.;

4.4. a convocare, Se necessario, le conferenze dei

servizi decisorie ai sensi della L. 241/1990 ai fini

dell’ approvazione degli atti necessari al

raggiungimento degli scopi prefissi dal presente
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Accordo di Programma;

4.

5.

ad approvare i1 progetti definitivi per attuare gli

interventi previsti dal presente accordo.

Art. 5. Obblighi di AUSL TOSCANA SUD EST

AUSL TOSCANA SUD EST si impegna a:

5.

1.

redigere il progetto definitivo, redatto ai sensi

dell’art.23 D. Lgs. 50/2016, per 1l’'esecuzione dei

lavori di realizzazione della nuova Casa della

Comunita e consegnarlo al Comune di Terranuova

Bracciolini entro le tempistiche individuate

nell’allegato Cronoprogramma necessario per la

dichiarazione di pubblica utilita dell’intervento ai

sensi dell’art.12 del D.P.R. 327/2001. I1 non

rispetto della scadenza riportata nel cronoprogramma

allegato, denominato “Allegato B” potra determinare

l’interruzione della procedura di esproprio e la

decadenza del presente accordo di programma, salvo

giustificato motivo.

5.

2.

assumere il ruolo di stazione appaltante, curando

lo svolgimento della procedura per 1l’affidamento dei

lavori (qualora non attuata dalla centrale di acqui-

sto regionale) e tutte le attivita connesse all’ese-

cuzione del contratto;

5.

3.

redigere, mediante propri incaricati, 11 collaudo

(compreso il collaudo statico) degli interventi
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esequiti, con invio al Comune del relativo

certificato e allegate certificazioni;

5.4.

erogare al Comune, a semplice richiesta dello

stesso, tutte le spese occorrenti per la definizione

della procedura di esproprio, a titolo

esemplificativo: spese di frazionamento, spese

relative al rogito (tasse comprese);

5.5.

acquisire dal Comune con diritto di proprieta a

titolo oneroso con vincolo di destinazione socio-—

sanitario 1’area individuata nell’Allegato C e nella

Relazione Tecnico Illustrativa - Allegato A -

allegati al presente Accordo, della superficie di

circa 1.350 mg (o guanto sara esattamente definito in

sede di progettazione definitiva e quindi di

successivo frazionamento) ;

5.6.

farsi carico delle spese per arrivare al

trasferimento del diritto di proprieta, a titolo

esemplificativo: operazioni catastali, spese relative

al rogito (tasse comprese);

5.7.

corrispondere al Comune ai fini del trasferimento

del diritto di proprieta, di cui al punto 6.6 del

presente articolo, la somma determinata in sede di

indennita definitiva come eventualmente variata in

sequito all’eventuale procedimento giurisdizionale

che potrebbe essere attuato ai sensi del D.P.R.
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327/2001;

verificare che gli importi necessari alle

operazioni sopra descritte, possano essere oggetto di

rendicontazione in ambito PNRR e che c¢ido non infici

il conto economico complessivo per la realizzazione

della Casa di Comunita, ed in caso negativo,

richiedere a C.R.T. 11 subentro cosli come previsto

dal successivo Art.6 comma 6.1;

redigere gli specifici elaborati a supporto della

variante urbanistica e collaborare e supportare gli

uffici comunali ed i soggetti esterni incaricati per

lo svolgimento del percorso partecipativo/informativo

che si svolgera anche ai fini di tale wvariante;

5.10. collaborare con gli wuffici comunali competenti

nella fase delle eventuali controdeduzioni alle

osservazioni che ©potrebbero pervenire a seguito

dell’adozione della wvariante;

5.11. partecipare per gquanto di competenza alle

Conferenze dei servizi che si renderanno necessarie

per la conclusione delle procedure finalizzate al

rilascio di tutti i titoli abilitativi per 1la

realizzazione della nuova Casa di Comunita di

Terranuova Bracciolini;

5.12. completare i lavori e 1 relativi collaudi per

consentire 1l’avvio delle attivita entro 1 termini

Pag. 18 a 25




stringenti previsti dal PNRR;

5.13. attivare, nelle forme previste dalle norme (L.R.

Toscana n.65/2014), la collaborazione tecnica

necessaria a supporto delle strutture tecniche

comunali.

Art. 6. Obblighi della C.R.T.

C.R.T. si impegna a:

6.1. Subentrare, a semplice richiesta di AUSL TSE,

negli impegni assunti da AUSL TOSCANA SUD EST, a

copertura dell’intera somma che sara definita a

titolo di indennita di esproprio (attualmente

stimata 1in circa € 90.000,00), ed elencati

all’Art.5 commi 5.4, 5.5, 5.6 e 5.7 nel caso in cui

gli oneri derivanti dal presente atto, proposto

dall’” AUSL TOSCANA SUD EST tra quelli rientranti

nei fondi PNRR M6-Cl, non venissero ammessi a tale

finanziamento. Tale obbligo restera wvalido nel caso

in cui gli oneri derivanti dal presente atto non

venissero ammessi a finanziamento nei fondi PNRR

M6-C1, nel caso in cui il Comune abbia gia

notificato 1’atto determinativo dell’indennita

provvisoria secondo quanto disposto dal Capo IV del

D.P.R. 327/2001. Tale obbligo decadra gualora il

presente Accordo di Programma, nei 30 gg dalla

stipula, non venisse ratificato dal Consiglio
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Comunale;

6.2.nel caso previsto dal comma 6.1 del ©presente

articolo, consentire ad U.S.L. la realizzazione

degli interventi ©previsti dal ©presente accordo

sull’area acquisita dal Comune;

6.3.realizzare a propria cura e spese, sulla base del

titolo abilitativo rilasciato, il blocco funzionale

di collegamento tra 1l’edificio esistente e la nuova

Casa di Comunita affinché sia garantita continuita

nell’utilizzo del secondo 1livello da parte della

AUSL TSE con l’edifico esistente.

Art. 7. Obblighi comuni a tutte le parti

Le parti convengono che:

1. Nelle more del definitivo assetto urbanistico, si

impegnano ad effettuare eventuali operazioni di

trasferimento di SUL che si rendessero necessarie per

la realizzazione della Casa di Comunita nel rispetto

del parametro della SUL massima realizzabile e del

Rapporto di Copertura, sulla base delle preliminari

stime riportate nel paragrafo Fattibilita Urbanistica

della Relazione Tecnica Illustrativa denominata

Allegato “A” al presente Accordo.

2. I1 Comune non e responsabile per la mancata ratifica

del presente accordo da parte del Consiglio Comunale

e su eventuali imprevedibili ritardi (comprese
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impugnazioni, sospensive, etc..) legati al

procedimento espropriativo.

3. L”AUSL TSE e C.R.T si rimettono a successive intese

su interventi di completamento dell’edificio di cui

all’art. 5.1, per la parte eccedente gli spazi della

Casa della Comunita.

Art. 8. Quadro finanziario per la realizzazione della

Casa di Comunita di Terranuova Bracciolini

1. Le relative fonti di finanziamento per la

progettazione e la realizzazione della casa di Comunita

di Terranuova Bracciolini sono definite dalla

deliberazione di Giunta Regionale n. 225 del 28 febbraio

2022 all’interno dell’Allegato A - Elenco degli

interventi della Regione Toscana a valere su PNRR

Missione 6 Componenti 1 Investimento 1.1: “Case della

Comunita e presa 1in carico della persona”, dove &

presente ulteriore “Elenco di interventi di riserva gia

istruiti da cul poter attingere per sostitulire quelli

che dovessero risultare in tutto od in parte

inammissibili” tra 1 quali figura gquello denominato

“Casa della Comunita Hub Terranuova B.ni” per un importo

di guadro economico stimato in € 1.488.780,00.

2. Con la deliberazione di cuil sopra, la Regione ha

disposto di inserire anche gli interventi residuali

nell’elenco della programmazione regionale, tenuto conto
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della possibilita di sostenere comungue i costi

addizionali per la loro realizzazione mediante il

ricorso a risorse aziendali, al Fondo Complementare

Regionale e a valere sulle risorse assegnate alla

Regione ai sensi dell’art. 20 della Legge n. 67/1988.

Art. 9. Funzionario Responsabile del Procedimento
1. AUSL TSE ha individuato 1’Ing. Alessandro Butti,
Dirigente - U.0.C. Manutenzioni Area Provinciale Aretina

Azienda USL Toscana sud est, guale Responsabile Unico

del procedimento (RUP) a cul assegnare il ruolo per

l'opera in parola ex D.L.vo n.50/2016 e ss.mm.ii.

2. Il Comune di Terranuova Bracciolini, in gualita di

Autorita Espropriante come disposto all’art.5 comma 5.2,

ed in qualita di Ente a cuili compete 1’adozione degli

atti wurbanistici consequenziali al presente Accordo,

individua 1’Arch. Marco Novedrati, Dirigente dell’Area

Servizi al Territorio con giusto Decreto Sindacale n. 16

del 15.07.2022, guale Responsabile del Procedimento ai

sensi dell’art.6 C. 6 del D.P.R 327/2001 e ai sensi

dell’art.18 della L.R.T. 65/2014.

3. Le figure sopra individuate assumono

congiuntamente 1 sequenti compiti, oltre a quelli gia

previsti dalla Legge:

e Mantengono 1 necessari contatti con gli uffici e

strutture tecniche delle Amministrazioni partecipanti
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all’Accordo di Programma, ponendo in essere ogni

attivita wutile ai fini del coordinamento delle

azioni;

e Segnalano tempestivamente problemi e difficolta che

dovessero eventualmente manifestarsi in ordine alla

corretta attuazione dell’Accordo di Programma;

e TForniscono ogni informazione che venga loro richiesta

dalle strutture preposte al monitoraggio dell’Accordo

di Programma.

Art. 10. Collegio di Vigilanza

1. La vigilanza sull’esecuzione del presente Accordo

di Programma & affidata congiuntamente alle parti nelle

seqguenti figure:

e per il Comune - Sindaco;

e per 1’Azienda Usl TSE - firmatario dell’Accordo o suo
delegato ----;

e per C.R.T. - Dott. Franco Paolucci;

2. I soggetti di cui sopra, sotto la loro

responsabilita, possono espletare singole attivita a

mezzo di delegati.

Art. 11. Decadenza dell’Accordo di Programma

1. Il presente Accordo di Programma decadra nelle

seguenti ipotesi:

a. se entro 30 gg dalla sua sottoscrizione non verra

ratificato dal Consiglio del Comune di Terranuova
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Bracciolini come previsto dall’art. 34 c¢.5 del D.Lgs.

267/2000;

b. se entro la data individuata nell’allegato

“cronoprogramma” non verra consegnato 11 progetto

definitivo a giudizio del Collegio di Vigilanza,

salvo giustificato motivo.

Art. 12. Tempo di attuazione dell’Accordo di Programma

1. L’Accordo di programma & in vigore fino al

31.12.2026 e comunque fino alla completa attuazione

della Nuova Casa di Comunita di Terranuova Bracciolini,

secondo cronoprogramma allegato (Allegato B).

Art. 13. Controversie

1. Per eventuali controversie non risolte 1in via

stragiudiziale i1l Foro competente & in esclusiva quello

di Arezzo.

Art. 14. Trattamento dei dati personali

1. Le parti si autorizzano reciprocamente al

trattamento dei dati personali in relazione ad

adempimenti connessi al rapporto contrattuale nel

rispetto dei principi generali di cui all’art.5 del Req.

UE n.678/2016 (GDPR) applicabili al trattamento dei dati

personale per cilascun trattamento di propria competenza.

Art. 15. SPESE E NORME FISCALI

1. I1 presente atto e stipulato in forma privata ed

elettronica e sara registrato. Tutte le spese
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contrattuali, ivi comprese quelle per bollo, tasse,

registrazioni, imposte e diritti, nessuna esclusa od

eccettuata, saranno a carico di AUSL TOSCANA SUD EST.

2. Per il presente atto 1’Imposta di Bollo & stata

aSSOlta da ‘k*‘k*‘k******_

Per i1 Comune, —----

Per AUSL TOSCANA SUD ES, —----
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usL Clinica di

Toscana Riabilitazione
loscana spa

e

sud est

Servizio Senitario della Toscana COMUNE DI
TERRANUOVA BRACCIOLINI

ALLEGATO B

ACCORDO DI PROGRAMMA TRA IL COMUNE DI TERRANUOVA
BRACCIOLINI, L'AZIENDA USL TOSCANA SUD EST E LA CLINICA DI
RIABILITAZIONE TOSCANA S.P.A. FINALIZZATO ALLA REALIZZAZIONE
DELLA NUOVA CASA DI COMUNITA' NEL COMUNE DI TERRANUOVA
BRACCIOLINI

PIANO NAZIONALE DI RIPRESA E RESILIENZA - PNRR | MISSIONE 6 SALUTE

M6C1 — RETI DI PROSSIMITA, STRUTTURE INTERMEDIE E TELEMEDICINA PER L' ASSISTENZA SANITARIA
TERRITORIALE

RELAZIONE TECNICA ILLUSTRATIVA

Responsabile Unico del Procedimento: Ing. Alessandro Butti

Dirigente - U.O.C. Manutenzioni Area Provinciale
Aretina Azienda USL Toscana sud est, via P. Nenni, 20 -
52100 Arezzo

Autoritd Espropriante: Arch. Marco Novedrati

Dirigente dell' Area Servizi al Territorio del Comune di
Terranuova Bracciolini, P.zza della Repubblica, 16 -
52028 (AR)
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1. PREMESSA, OBIETTIVI E FINALITA’

Il presente documento e redatto a supporto dell’ Accordo di Programma tra il Comune
di Terranuova Bracciolini, I'Azienda USL Toscana Sud Est e la Clinica di Riabilitazione
Toscana S.P.A. finalizzato alla realizzazione della nuova casa di Comunitd nel Comune di
Terranuova Bracciolini.

Nel Recovery Plan — ovvero Piano Nazionale di Ripresa e Resilienza (PNRR) -, approvato
in data 30 aprile 2021, sono previsti diversi interventi in campo sanitario. Uno di questi
interventi prevede la realizzazione entro il 2026 di 1.288 Case della Comunita.

Con decreto del 6 agosto 2021 il Ministro dell’Economia e delle Finanze denominato
“Assegnazione delle risorse finanziarie previste per I'attuazione degli interventi del Piano
nazionale di ripresa e resilienza (PNRR) e ripartizione di fraguardi e obiettivi per scadenze
semestrali di rendicontazione” individua nella Tabella Allegato A alla Missione 6 gl
interventi a titolaritd del Ministero della Salute.

In otftemperanza alla Missione 6 del PNRR, e in particolare alla Componente 01, della
Tabella Allegato A al decreto 6 agosto 2021 del Ministro dell’lEconomia e delle Finanze,
sugli interventi a ftitolaritd del Ministero della Salute (“Reti di prossimita, strutture
infermedie e telemedicina per I'assistenza sanitaria territoriale”), le Aziende Sanitarie, in
collaborazione con tutti gli altri enti, organizzazioni e strutture coinvolti nel sistema-salute
locale, devono realizzare gli Investimenti volti a rafforzare le prestazioni erogate sul
territorio, grazie al potenziomento e alla creazione di strutture e presidi di prossimita,
come le Case della Comunita (CDC), gli Ospedali di Comunitad (ODC) e le Centrali
Operative Territoriali (COT).

La Regione Toscana - Direzione Sanitd, Welfare e Coesione Sociale - con Decisione
numero 36 del 20 dicembre 2021 ha approvato la programmazione degli interventi della
Missione 6 PNRR - Componente 1 “Reti di prossimitd, strutture e telemedicina per
I'assistenza sanitaria territoriale”, che prevede all’ Allegato A della succitata decisione la
realizzazione nel territorio del comune di Terranuova Bracciolini di numero 1 (una) Casa
della Comunita.

La Giunta Regionale con Delibera numero 225 del 28 febbraio 2022 all’interno
dell’ Allegato A - Elenco degli interventi della Regione Toscana a valere su PNRR Missione
6 Componenti 1 Investimento 1.1: “Case della Comunita e presa in carico della
persona”, & presente ulteriore '“Elenco di interventi di riserva gia istruiti da cui poter
attingere per sostituire quelli che dovessero risultare in tutto od in parte inammissibili” tra i
quali figura quello denominato “Casa della Comunita Hub Terranuova B.ni™.

Terranuova B.ni |Casa della Comunita Hub Terranuova B.ni 1.488.780,00

Azienda USL Toscana
Sud Est

Tuttavia, con la deliberazione di cui sopra, la Regione ha disposto di inserire anche dli
interventi residuali nell’elenco della programmazione regionale, tenuto conto della
possibilita di sostenere comunque i costi addizionali per la loro realizzazione mediante |l
ricorso a risorse aziendali, al Fondo Complementare Regionale e a valere sulle risorse
assegnate alla Regione ai sensi dell’art. 20 della Legge n. 67/1988.
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Visto il finanziamento assegnato, AUSL TOSCANA SUD EST in seguito ad incontro con i
Sindaci della Zona Distretto interessata, tenutosi ad Arezzo in data 12 novembre 2021, ha
individuato negli atti di programmazione aziendale I'area posta nel Comune di
Terranuova Bracciolini, adiacente alla sede di C.R.T, quale sede per la realizzazione del
citato intervento a valere sul PNRR di realizzazione della Casa della Comunitd Hub. Con
nota del 16 dicembre 2021 prot. comunale n.25919, il Direttore Generale della AUSL TSE ha
richiesto alla Clinica di Riabilitazione Toscana S.p.A. ed al Comune di Terranuova
Bracciolini, la messa a disposizione, con urgenza, di uno specifico terreno al fine di poter
procedere agli interventi necessari alla costruzione di un immobile “che sard poi di
proprieta ASL".

In seguito a vari incontri tenutisi fra il Comune di Terranuova Bracciolini, Azienda AUSL TSE
e C.R.T. & stato valutato che I'appezzamento individuato preliminarmente interferisce con
una frana quiescente la cui obbligatoria e preliminare “messa in sicurezza” comporta,
oltre ad un aumento dei costi economici del progetto, delle tempistiche piu lunghe ai fini
della realizzazione dell'intervento che potrebbero non collimare con i tempi del PNRR. Per
quanto emerso & stato congiuntamente individuato un piu idoneo appezzamento di
terreno di proprietd di privati, comunque limitrofo alla struttura esistente ospitante la Casa
della Salute e C.R.T., per il guale dovranno pertanto essere avviate le procedure di
esproprio ai sensi del D.P.R. 327/2001.

I Comune di Terranuova, come dettagliato nell’Accordo di Programma, si € fatto carico
di rivestire il ruolo di autorita espropriante al fine di acquisire tale area al patrimonio
immobiliare disponibile comunale e di trasferirla successivamente a titolo oneroso
(importo da determinare pari al costo delle procedure di esproprio) ad USL.

2. LA CASA DI COMUNITA’ DI TERRANUOVA BRACCIOLINI

I DM 71/2022 “Modelli e standard per lo sviluppo dell’Assistenza Territoriale nel Servizio
Sanitario Nazionale” rappresenta la riforma degli attuali assetti delle cure primarie e ha il
compito di indirizzare come spendere le risorse del PNRR.

Il nucleo del nuovo sistema sara il Distretto Sanitario che risulterd costituito da Casa della
Comunitd, Ospedale di Comunitd e Centrale Operativa Territoriale.

I D.M. 71 al Capitolo 5 riporta:

“La Casa della Comunita (CdC) e il luogo fisico di riferimento per la comunita su cui
insiste, € un luogo di prossimita e di facile individuazione dove la comunita puo
accedere per poter entrare in contatto con il sistema di assistenza sanitaria al fine di
frovare risposta ad un proprio bisogno di salute. La CdC introduce un modello
organizzativo di approccio integrato e multidisciplinare attraverso un’équipe multi-
professionale territoriale. Costituisce la sede privilegiata per la progettazione e
I'erogazione di interventi sanitari.”

“L’obiettivo dello sviluppo delle CAC e quello di garantire in modo coordinato:

- l'accesso unitario e integrato all’assistenza sanitaria, sociosanitaria a rilevanza
sanitaria in un luogo di prossimita, ben identificabile e faciimente raggiungibile dalla
popolazione diriferimento;
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- la risposta e la garanzia di accesso unitario ai servizi sanitari, attraverso le funzioni di
assistenza al pubblico e di supporto amministrativo-organizzativo ai pazienti svolte dal
Punto Unico di Accesso (PUA);

- la prevenzione e la promozione della salute anche attraverso interventi realizzati
dall’equipe sanitaria con il coordinamento del Dipartimento di Prevenzione e Sanita
Pubblica aziendale;

- la presa in carico della cronicita e fragilitad secondo il modello della sanita di iniziativa;

- la valutazione del bisogno della persona e I'accompagnamento alla risposta pivu
appropriata;

- la risposta alla domanda di salute della popolazione e la garanzia della continuita
dell’assistenza anche atfraverso il coordinamento con i servizi sanitari territoriali (es.
DSM, consultori, ecc.);

- [l'attivazione di percorsi di cura multidisciplinari, che prevedono l'integrazione fra
servizi sanitari, ospedalieri e territoriali, e tra servizi sanitari e sociali;

- la partecipazione della comunita locale, delle associazioni di cittadini, dei pazienti,
dei caregiver.”

Secondo le indicazioni ricevute, la CdC di Terranuova Bracciolini risulta essere un “hub”
per la quale il D.M. 71 fornisce le seguenti indicazioni:
“La CdC hub garantisce la presenza dei seguenti professionisti, nell’ambito di quelli
disponibili a legislazione vigente anche attraverso interventi di riorganizzazione
aziendale, e I'erogazione dei seguenti servizi, anche mediante modalita di telemedicina
e tele assistenza e relative competenze professionali:

- Equipe multi professionali (MMG, PLS, Continuitd Assistenziale, Specialisti
Ambulatoriali Interni (SAI) e dipendenti, Infermieri e altre figure sanitarie e socio
sanitarie);

- Presenza medica h24 - 7 giorni su 7 anche attraverso I'integrazione della Continuita
Assistenziale;

- Presenza infermieristica h12 - 7 giorni su 7;

- Punto Unico di Accesso (PUA) sanitario;

- Punto prelievi;

- Servizi diagnostici finalizzati al monitoraggio della cronicita con strumentazione
diagnostica di base (ecografo, elettrocardiografo, retinografo, oct, spirometro,
ecc.) anche attraverso strumenti di telemedicina (es. tele-refertazione, ecc.);

- Servizi ambulatoriali specialistici per le patologie ad elevata prevalenza
(cardiologia, pneumologia, diabetologia, ecc.);

- Servizi infermieristici, sia in termini di prevenzione collettiva e promozione della salute
pubblica, inclusa I'attivita dell’'Infermiere di Famiglia o Comunita (IFoC), ambulatori
infermieristici per la gestione integrata della cronicita e per la risposta ai bisogni
occasionali;

- Sistema integrato di prenotazione collegato al CUP aziendale;

- Servizio di assistenza domiciliare di base;

- Partecipazione della Comunita e valorizzazione della co-produzione, attraverso le
associazioni di cittadini e volontariato;
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- Integrazione con i servizi sociali.

Modello Organizzativo
Servizi Casa della Comunith hub | Casa della Comunita spoke
ServiA di cure primane erogall altraverso
eguipe mulnprofesswnali (MMG, PLS. SAI OBBLIGATORIO
IFeC, ece.)
Punto Unico di Accesso OBBLIGATORIO
Serviz di assstenza domiciliare di bvello ORBLIGATORIO
butse
Servia di specialistica ambulatonale per le ORBLIGATORIO
patolome ad elevata prevalenza
Servirt infermierstic OBBLIGATORIO
Sistemu imnfegrato di prenotasone collegato al ORBLIGATORIO
CUP axiendale .
Integrazone con i Servizi Sociali OBBLIGATORIO
Partecipaaone della Comunita ¢ OBBLIGATORIO
valorizznzione della co-produzione '
P —————————————————

Collegamento con hf' _Cifma della Comumta fib - OBBLIGATORIO
di rifernmento
y OBBLIGATORIO OBBLIGATORIO
Presenza medica
HZ4. 77T pp HIZ 67 s
OBBLIGATORIO
H12. 7T gg
; Gt OBBLIGATORIO
Presenza infermueristica FORTEMENTE e
RACCOMANDATO 2t
H24. 7/7 pg
Servizi disgnostics di base OBELIGATORIO FACOLTATIVG
Contimiifa Assistenziale OBBLIGATORIO FACOLTATIVO
Punto preliey OBBLIGATORIO FACOLTATIVO
Servizi per ln salute mentale, le dipendenze
patologiche ¢ la neuropsichatra infantile e RACCOMANDATO
dell"adolescenza
Medicina dello sport RACCOMANDATO
Alnvath Consultoriali RACCOMANDATO
Progrommi di screening FACOLTATIVO
Vacemazion FACOLTATIVO

Servizi standard previsti nella Casa di Comunita
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3. INQUADRAMENTO TERRITORIALE ED URBANISTICO

L'area oggetto dell'intervento si frova nel Capoluogo del Comune di Terranuova
Bracciolini in Via G. Donizzetti, 2.

Ortofoto

L'area individuata ricade nelle zone F normate all’art. 66 delle N.T.A. del R.U. che recita:
“Le aree per attrezzature di interesse pubblico, indicate negli elaborati grafici del R.U. con
apposita retinatura e simbologia, sono assimilabili alle zone omogenee di tipo “F" ai sensi
del D.M. 2/4/68 n. 1444.

Tali zone riguardano i vari ambiti territoriali e sono riferite ai diversi livelli di utenza. In base
alle loro caratteristiche e specificita le aree di interesse pubblico sono state suddivise nelle
seguenti softozone:

- sotfozone F1;

- sottozone F2; ¢ Sottozona oggetto d’intervento

- softozona F3;

- sotfozona F4;

- sotfozone FT;

Nelle sottozone di tipo ... “F2” ... gli interventi sono di norma readlizzati,
dall’ Amministrazione Comunale e da altri Enti pubblici o societa a partecipazione
pubblica istituzionalmente competenti. Potranno essere consentiti interventi da parte di
privati, singoli o associati previa stipula di apposita convenzione che regoli i rapporti tra
pubblico e privato. Nelle aree contraddistinte con pid simboli potranno realizzarsi quelle
attrezzature che [|'Amministrazione Comunale riterra maggiormente necessarie per
assicurarne una equilibrata dotazione sul territorio.”

La sottozona specifica dove ricade I'area d'intervento € cosi normata all’art. 68 delle NTA
del R.U.: “comprendono aree o fabbricati gia destinati, o che lo strumento urbanistico
destina, ad attivita sociali, culturali, ricreative, sanitarie, assistenziali o per il culto ed altre
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attivita'di pubblico interesse con esse compatibili.

...OMIssIS...

Le zone “F2” sono contraddistinte da apposita dicitura di riferimento in ragione del luogo
e del tipo di intervento previsto. Gli interventi ammessi in ciascuna delle sottozone “F2”
sono subordinati ai seguenti: indici, parametri prescrizioni ed indicazioni:

...OMIssIS...

Zona F2TER_02 - “Area sanitaria e servizi in ampliamento”. Gli interventi di ampliamento o
nuova costruzione non potranno superare il 40% di rapporto di copertura e l'indice di
utilizzazione fondiaria Uf di 0,6 m2/ m2 e I'altezza massima di mt.8.00, da verificarsi
sull'intero ambito.”

- % - ot X i
e WS ~ \ Y AN

Estratto Disciplina del Suolo del Regolamento Urbanistico Vigente

\_

L'intervento si inserisce in parte sulle p.lle 906, 1548 e 903 del foglio 39 del catasto del
Comune di Terranuova Bracciolini.

RELAZIONE TECNICA ILLUSTRATIVA PER LA REALIZZAZIONE DELLA NUOVA CASA DI COMUNITA” NEL COMUNE DI TERRANUOVA BRACCIOLINI 8



ALLEGATO A ACCORDO DI PROGRAMMA TRA IL COMUNE DI TERRANUOVA BRACCIOLINI, L'AZIENDA USL TOSCANA SUD EST E LA
CLINICA DI RIABILITAZIONE TOSCANA S.P.A. FINALIZZATO ALLA REALIZZAZIONE DELLA NUOVA CASA DI COMUNITA” NEL COMUNE DI
TERRANUOVA BRACCIOLINI

Catastale

RELAZIONE TECNICA ILLUSTRATIVA PER LA REALIZZAZIONE DELLA NUOVA CASA DI COMUNITA” NEL COMUNE DI TERRANUOVA BRACCIOLINI 9



ALLEGATO A ACCORDO DI PROGRAMMA TRA IL COMUNE DI TERRANUOVA BRACCIOLINI, L'AZIENDA USL TOSCANA SUD EST E LA
CLINICA DI RIABILITAZIONE TOSCANA S.P.A. FINALIZZATO ALLA REALIZZAZIONE DELLA NUOVA CASA DI COMUNITA” NEL COMUNE DI
TERRANUOVA BRACCIOLINI

4. STATO DI FATTO E DI PROGETTO

L'intervento riguarda la realizzazione della nuova Casa di Comunitd di Terranuova
Bracciolini.

Il lotto in cui si colloca I'area di intervento & contraddistinto al Catasto del Comune di
Terranuova Bracciolini al Foglio 39, parte delle particelle 903 e 906.

Al lotto in questione si accede esclusivamente dalle particelle 1548 e 327 entrambe di
proprietd di CRT.

Le particelle 903 e 906 sono di proprieta di privati pertanto la superficie individuata in
giallo nell'estratto fotografico sottostante dovrda essere acquisita a seguito di procedura
espropriativa ai sensi del D.P.R 327/2001.

Inquadramento area di intervento su orfofoto e catastale
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Seguono alcune foto del terreno oggetto dell’intervento:

CRT = S_truttura
esistente

e
di CRT

s v

cipal

Vista del lotto dalla facciata prin

CRT - Struttura
esistente
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La nuova Casa di Comunita costituird ampliamento della struttura esistente di CRT sita in
Via Donizetti. II nuovo edificio sard dunque collegato fisicamente e funzionalmente
all’edificio esistente che ospita CRT e la Casa della Salute, grazie ad un blocco di servizi
che verra readlizzato da parte di CRT in estensione all’edificio esistente. Segue schema
esemplificativo:

Inguadramento area di intervento ed interventi in progetto

In arancio il blocco funzionale che dovra realizzare CRT
In celeste la nuova Casa della Comunitd che deve realizzare USL.
In giallo il perimetro dell’area diintervento.

Come da indicazioni delllAgenzia Nazionale per i Servizi Sanitari Regionali, relativamente
alla Missione 6 Salute ed al potenziamento dell'assistenza sanitaria e della rete sanitaria
territoriale della Regione Toscana, la Casa della Comunitad oggetfto del presente
documento verra realizzata in una struttura di nuova costruzione che dovra essere visibile
e faciimente accessibile per la comunita di riferimento perché e il luogo dove il cittadino
puo trovare una risposta adeguata alle diverse esigenze sanitarie o sociosanitarie.

La Casa di Comunita si sviluppera su due livelli e sara collegata alla struttura esistente di
CRT mediante un blocco funzionale che dovrd realizzare CRT. La Casa della Comunita,
come disposto dalla normativa, dovrd essere dotata di sale di consulenza ed esame,
punto di prelievo, servizi diagnostici di base (es. ecografia, elettrocardiografia, radiologia,
spirometria, ecc.), nonché di un innovativo sistema di interconnessione dati.

5. VINCOLI

Paesaggio
L'area su cui dovranno essere realizzati i lavori, non risulta essere sottoposta a vincolo
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paesaggistico ai sensi del D.Lgs. 22.01.2004, n. 42 — Codice dei beni culturali e del
paesaggio.

Sismico
L'area su cui dovranno essere realizzati i lavori, risulta essere classificata in Zona Sismica 3.
Nella tavola “Carta della pericolositd sismica”™ del Comune di Terranuova Bracciolini,
I'area ricade in pericolositd media S2 con fafttibilita F2.

Idrogeologico
L'area su cui dovranno essere realizzati i lavori, non risulta ricadere in area sottoposta a
vincolo idrogeologico ai sensi del R.D. 3267/1923.

Idraulico
L'area non ricade inoltre in aree di pericolositd idraulica ai sensi del DPGR 53/R.

Geologico
L'area diinfervento ricade in pericolositd geologica 1 ai sensi del DPGR 53/R.

Estratto pericolosita geologica del Piano Strutturale di Terranuova Bracciolini.

L'area di intervento lambisce un’area, classificata con pericolosita geologica G3 ai sensi
del DPGR 53/R interessata da dissesto geomorfologico (frana quiescente) caratterizzato
da pericolosita PF4 ai sensi delle NTA del PAI del Bacino dell’ Arno. In tale settore non sono
previsti interventi specifici.
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F2_TER_02

P.LLA 803

\ F2_TER 02

\

BN |

Estratto RU e area d'intervento con sovrapposta in rosso la linea di frana.

Urbanistici

Sull’area non ci sono particolari vincoli urbanistici. L'intervento € compatibile e coerente
con la normativa urbanistica vigente poiché, come descritto paragrafo
INQUADRAMENTO TERRITORIALE ED URBANISTICO, si inserisce in una sottozona denominata
“Area sanitaria e servizi in ampliamento”.

| parametri da rispettare in sede di progettazione sono definiti nel successivo paragrafo
FATTIBILITA" URBANISTICA che dovranno essere tuttavia verificati in sede di progettazione
definitiva.

Archeologico
L'area su cui dovranno essere realizzati i lavori, non risulta essere softoposta a vincolo
archeologico.

6. INQUADRAMENTO PARTICELLARE PRELIMINARE

Come anticipato nel paragrafo STATO DI FATTO E DI PROGETTO l'intervento in questione
riguarda I'esproprio delle seguenti aree:

PROPRIETA’
FOGLIO | P.LLA INTESTATI Qualita Superfici | Destinazione Areain
e Urbanistica frana
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Mg
Ente Urbano 146 mqin
AURORA SOCIETA" A Accatastat parcheggio 129 mqg
39 903 RESPONSABILITA’ oa 1074 di progetto
SEMPLIFICATA LIMITATA fabbricati 928 mqg in 8.5 mgq
come Fli F2_TER_02 ’
266 mq in
FOCARDI ANNA, FOCARDI Uliveto- parcheggio
206 PAOLA, NARDI CARLO, RICCI Vigneto 276 di progetto 276 mqg
PIERLUIGI Classe 1 10 mq in
F2_TER_02
TOTALI 1350* 413,50 mq

* 1 mq effettivi da espropriare saranno definiti esattamente in sede di progettazione
definitiva e quindi con successivo frazionamento.

7. FATTIBILITA’ URBANISTICA

L'area oggefto di intervento € normata all’art. 68 delle NTA del R.U. che dispone: “Zona
F2TER_02 - “Area sanitaria e servizi in ampliamento”. Gli interventi di ampliamento o nhuova
cosfruzione non pofranno superare il 40% di rapporto di copertura e I'indice di utilizzazione
fondiaria Uf di 0,6 m2/ m2 e I'altezza massima di mt.8.00, da verificarsi sull’'intero ambito.”

Considerato che dal 2014, anno di approvazione del Regolamento Urbanistico vigente,
non sono stati fatti interventi edilizi tali da dover utilizzare la potenzialitd assegnata alla
sottozona F2_TER_02 risulta opportuno verificare la potenzialitd effettivamente attribuita
alla stessa considerando che la norma urbanistica fornisce un indice ed un rapporto di
copertura da verificare sull'infero ambito.
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Calcolo potenzialita:

Superficie territoriale = Superficie edificabile = 9728 mg + 1790 mg = 11.518 mq

L

Sup. coperta max = 11518 x 0.40 = 4607,20 mq
Sup. Lorda max = 11518 x 0.60 = 6910,80 mq

: \ F2_TE R 02

A NS Y

Individuoziéne in giallo déII ’drea di infeNénTo sovrapposta a catastale ed a R'.U.

Le potenzialitd di cui sopra sono da rapportare alle varie proprietd che costituiscono
I'intero ambito della sottozona. La tabella sottostante riporta gid la potenzialita riferita alle
aree oggetto di futura acquisizione da parte di USL:

LIMITATA

PROPRIETA’
FOGLIO | P.LLA INTESTATI Sup. Sy
MQ* % della Lorda Cope.rfo
sottozona (mq x (mq x 0.4)
0.60) :
40 327 e CLINICA DI RIABILITAZIONE TO-
SCANA
e FONDAZIONE GIANFRANCO SAL- 4900 42,54 % 2940 1960
VINI - ONLUS
39 903 USL: proprieta da acquisire 1040 9,03% 624 416
39 AURORA SOCIETA" A
RESPONSABILITA' SEMPLIFICATA 3310 28,74 % 1986 1324
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39 906 USL: proprieta da acquisire 9 0,08 % 5,4 3,6
FOCARDI ANNA, FOCARDI PAOLA,
NARDI. RICC] 1779 1545 % 1067,4 711,6
1548 ?:LNICA RIABILITAZIONE TOSCANA 444 385% 266,4 177.6
1547 BIANCONI, CANNONI, SAU 12 0,10 % 7.2 4,8
1572 COMUNE DI TERRANUOVA
BRACCIOLINI 2 0.20% 4.4 9.6
TOTALI | 11.518 100,00 % 6910,8 4607,2

* mq effettivi ricadenti nella sottozona campita di celeste nella Disciplina del Suolo del R.U.

Le cifre di cui sopra devono pertanto essere verificate rispetto allo stato di fatto dell’areq,
nel dettaglio ad oggi in tale sottozona insiste solo I'edificio di Casa della Salute pertanto le
potenzialita assegnate alla particella 327 devono essere decurtate dell’esistente secondo
la seguente preliminare stima:

Potenzialita CRT derivante da p.lla 327 e 1548
Sup. coperta potenziale = 2137,60 mq
Sup. lorda potenziale = 3206,04 mq
Sup. coperta esistente = 1060 mq (stimata)
Sup. lorda esistente = 2050 mq (stimata)

- Sup. lorda residua CRT = Sup. Lorda potenziale — Sup. Lorda residua = 3206,04 —
2050 = 1.156,40 mq

- Sup. coperta residua CRT = Sup. Coperta potenziale — Sup. Coperta residua =
2137,60 — 1060 = 1.077,60 mq

Potenzialita USL in esito alla procedura di esproprio
Sulle particelle oggetto di esproprio non insistono fabbricati pertanto le cifre potenziali
della softozona coincidono con quelle realizzabili:

Sup. coperta potenziale = 419,60 mq

Sup. lorda potenziale = 629,40 mq

L'accordo di programma dispone che, nelle more del definitivo assetto urbanistico, nel
rispetto della SUL massima realizzabile e del Rapporto di Copertura, sono ammessi
trasferimenti di SUL da USL a CRT e viceversa con la finalitd comune di realizzare la nuova
Casa di Comunita.

8. PROCEDIMENTO URBANISTICO ESPOPRIATIVO

Come spiegato nei precedenti paragrafi l'intervento di realizzazione della Casa di
Comunita risulta pienamente conforme con la strumentazione urbanistica vigente del
Comune di Terranuova Bracciolini. L'area di intervento risulta perd di proprietd di privati
pertanto per poterla acquisire, in assenza del progetto definitivo, risulta necessario avviare
la procedura espropriativa ai sensi del D.P.R. 327/2001.
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E' opportuno precisare che su tale area il vigente strumento urbanistico, ammettendo
I'infervento diretto convenzionato da parte di privati, non ha apposto il vincolo
preordinato all’esproprio.

Considerato l'interesse pubblico che riveste la realizzazione della nuova Casa di
Comunitd, il Comune di Terranuova Bracciolini, I'Azienda USL Toscana Sud Est e CRT
hanno pertanto siglato in data 17.08.2022 un protocollo d'intesa che ha individuato
obiettivi comuni, finalitd e rispettivi obblighi per arrivare alla realizzazione di tale
intervento.

Il Protocollo d'Intesa ha disposto di utilizzare I'istituto dell’ Accordo di programma ex art. 34
L.267/2000 che dovra essere stipulato, ratificato nei successivi 30 gg dal Consiglio
Comunale ai fini dell’apposizione del vincolo preordinato all’esproprio ex art.10 c.1 del
D.P.R. 327/2001 e approvato con Decreto sindacale. La ratifica in Consiglio Comunale
costituird adozione della variante urbanistica finalizzata all’apposizione del vincolo
preordinato all’esproprio.

I Comune di Terranuova Bracciolini, essendo dotato di Piano Strutturale approvato con la
Del.C.C. n. 25 del 09.04.2014 e di Regolamento Urbanistico approvato con la Del.C.C. n.
26 del 09.04.2014, rientra nella casistica di cui all’art.222 della L.R. n°65/2014.

Ai sensi dell’art.238 “Disposizioni particolari per opere pubbliche” della medesima legge
regionale sul governo del territorio, L.R. n°65/2014, iI Comune di Terranuova Bracciolini,
frovandosi nel caso di cui all’art.222 (Disposizioni transitorie generali e disposizioni
specifiche per i comuni dotati di regolamento urbanistico vigente alla data del 27
novembre 2014) pud adottare varianti urbanistiche se riferite alla “...previsione e
realizzazione di opere pubbliche o di interesse pubblico...” e quindi la previsione in
oggetto e collegata alla realizzazione di opere di interesse pubblico, per cui e
compatibile con la disposizione citata.

La Variante urbanistica & riconducibile alla fattispecie dell’art.30 della L.R. n°65/2014,
come una Variante Semplificata in quanto l'infervento € localizzato all’inferno del
perimetro del territorio urbanizzato, individuato ai sensi dell’art. 224 della L.R. n°65/2014.

La variante seguird la procedura prevista all’art. 32 della medesima Legge Regionale.

In parallelo al procedimento urbanistico, necessario per I'apposizione del vincolo
preordinato all’esproprio, verra redatta la progettazione definitiva dell’intervento.

L'atto di approvazione del progetto definitivo dichiarerd la pubblica utilitad dell’opera
aftivando le successive fasi della procedura espropriativa che porteranno alla cessione
bonaria o al'emanazione del Decreto di Esproprio. Come anticipato nelle premesse |l
comune quale Autorita espropriante una volta divenuto proprietario dell’area la cederd
a fitolo oneroso (importo da determinare pari al costo delle procedure di esproprio) ad
USL che poftra pertanto consegnare i lavori per la realizzazione della Casa di Comunita.

Le tempistiche di completamento delle varie fasi sopra citate sono stimate nell’elaborato
Cronoprogramma costfituente anch’esso parte infegrante e sostanziale dell’Accordo di

Programma.

Il cronoprogramma dell’intervento & stato redatto tenendo conto delle date obbligatorie
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riportate dal bando PNRR, nel dettaglio: completare i lavori e i relativi collaudi entro il
31/12/2025 o comunque non oltre il 31/05/2026.

9. APPOSIZIONE VINCOLO PREORDINATO ALL'ESPROPRIO E PARTECIPAZIONE DEGLI
INTERESSATI

In data 23.08.2022, in esito alla stipula del protocollo d'intesa, & stato avviato il
procedimento di apposizione del vincolo preordinato all’esproprio e lo stesso € stato cosi
comunicato ai proprietari dei terreni interessati dalla realizzazione della Casa di Comunitd
di Terranuova Bracciolini:

INTESTAT] FOGLIO | P.LLA COMUNICAZIONE NOTIFICA
, 23.08.2022 prot. 18378:
A%ﬁ?ﬁg@&gﬁﬁ, A « Societd a mezzo PEC 23.08.2022 PEC
SEMPLIFICATA 39 903 o Amm. Unico della Societd 06.09.2022 (prot. 20802 del
i MATTIOLI ANGIOLINI: Messo 21.09.2022)

Comune diresidenza

23.08.2022 prot.

« RICCI PIERLUIGI E FOCARDI 26.08.2022 (prot. 20797 del
FOCARDI ANNA, PAOLA: Messo Comune di 21.09.2022)
FOCARDI PAOLA, .
NARID PIERLUIGI 39 206 Residenza
e CARLD « NARDI CARLO e FOCARDI 25.08.2022 (prot. 19805 del
ANNA Messo Comune di 12.09.2022)
Residenza

Nei 30 gg previsti dell'art. 11 c¢.2 del D.P.R. 327/2001 sono pervenute le seguenti
osservazioni di cui si riporta una sinfesi e si propone una confrodeduzione:

OSSERVAZIONE N.O1

Mittente: Arch. David Leonini per Mattioli Angiolino quale Amm. Unico Soc. Aurora — prot.
20205 del 15.09.2022

Sintesi: La Societd evidenzia che, da loro valutazioni, I'esproprio di tale porzione della
particella 903 limita e condiziona le potenzialitd di edificazione della stessa. La stessa
indica la piena disponibilitd nell’addivenire ad una definizione bonaria del
procedimento purché vengano confermate le stesse potenzialitd oggi attribuite dallo
strumento vigente, suggerendo una specifica variante urbanistica che restituisca alla
residua particella 903 la SUL oggi sotftratta.

Controdeduzione Autorita Espropriante: L'Amministrazione, fin dal Regolamento
Urbanistico del 2007 ha individuato questa porzione di territorio idonea allo sviluppo ed
al potenziamento dei servizi di ambito socio-sanitario-assistenziali. La firma del Protocollo
d’'Intesa per la realizzazione della Casa di Comunitd evidenzia ancora di piu la volonta
di consolidare questa destinazione. Anche nell’oftica di organizzare e concentrare in
tale area tali attivitd, considerato inoltre che in tale zona sono insediate sia la Clinica di
Riabilitazione di Terranuova Bracciolini che la RSA “Don Amelio Vannelli”, si ritiene che il
Consiglio, nell’ambito della nuova pianificazione urbanistica avviata a dicembre 2020,
possa acquisire la presente quale contributo per il redigendo piano operativo e pertanto
di condividerlo con i progettisti. L' Amministrazione, visto quanto sopra, potra prevedere
la riconferma di tale ambito riconoscendo allo stesso una ulteriore potenzialita
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edificatoria.

La presente osservazione contenendo di fatto la richiesta di una variante urbanistica e
pertanto parzialmente accoglibile demandando la sua specifica concretizzazione ai
nuovi strumenti di pianificazione in corso di realizzazione.

OSSERVAZIONE N.02

Mittente: Ing. Marco Nardi per Focardi Anna, Focardi Paola, Ricci Pierluigi e Nardi Carlo —
prot. 21310 del 25.09.2022

Sintesi: Gli espropriandi manifestano la loro disponibilitd alla cessione sia dei terreni
richiesti che di una ulteriore porzione come graficizzata nell’allegato grafico trasmesso
quiriportato in estratto:

=X

Eventuadle ulteriore areq
cadibla

—_  Cessione area richiesta
dal Comuna

a0

F2 TEROZ2

"

L'osservazione all’esproprio contiene un contributo alla nuova pianificazione urbanistica
in corso di redazione. Gli stessi sottolineano che sono proprietari di gran parte del
limitrofo comparto residenziale C_TER_03 oggi decaduto. Nell'ottica del nuovo piano
operativo evidenziano la loro volonta di attuarlo con un disegno urbanistico diverso pero
dall’attuale. Suggeriscono di eliminare quale opera in carico al comparto C_TER_03 la
readlizzazione della strada di monte (per la quale ne prevedono la cessione) perché
devono essere realizzate anche onerose opere di messa in sicurezza considerando che
tale strada insiste per gran parte su una frana attiva. A loro valutazione, la progettazione
e redlizzazione di tale opera di urbanizzazione non & bilanciata con le potenzialita
edificatorie dell’area. In aggiunta propongono di rivedere il disegno urbanistico perché
la disposizione vigente contiene una collocazione di parcheggi e di verde pubblico che
non permette di insediare nella parte edificabile tutto il volume oggi assegnato. Segue
la proposta presentata:
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Tale schema urbanistico € corredato da uno schema riepilogativo degli indici urbanistici
da assegnare al comparto. Nel dettaglio, riducendo la superficie territoriale, viene
abbattuta di circa il 20% la SUL realizzabile a parita di indici territoriali.

L'osservazione evidenzia inolfre la volontd di cedere un'area di loro proprietd limitrofa a
Via delle Ville, e di fatto utilizzata come percorso pedonale per raggiungere il cimitero
comunale del Capoluogo.

Controdeduzione Autorita Espropriante: Si prende atto della disponibilitad di cessione
dell’area e della possibilitd di acquisirne una porzione ulteriore a fronte di un corretto
indennizzo economico. Si ritiene inoltfre che tale osservazione ben si inserisca nella
progettazione del nuovo piano operativo. I nuovo Piano, se compatibile con la
strumentazione sovraordinata, potrd essere I'occasione per ri-confermare il comparto
residenziale C_TER_03 ancorché modificato sulla base della presente osservazione. La
presente proposta in accordo con la futura pianificazione limitrofa, sard se necessario
rielaborata tenendo perd a riferimento la superficie edificabile, la volumetria, il disegno
urbanistico e lo stralcio della realizzazione della viabilitd di monte. La presente
osservazione contenendo una richiesta di variante urbanistica a carattere residenziale,
oggi non ammessa ai sensi delle Disposizioni fransitorie della LR.T. 65/2014, e pertanto
parzialmente accoglibile demandando la sua specifica concretizzazione ai nuovi
strumenti di pianificazione in corso di redlizzazione. Tuttavia si propone di acquisire la
presente osservazione anche quale contributo per il redigendo piano operativo e
pertanto di condividerlo con i progettisti dello stesso.

10. VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA (VAS)

L'art. 6 - Casi di esclusione al c.1 bis della Legge regionale toscana n.10/2010 dispone:
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1 bis. Per le modifiche dei piani e dei programmi elaborati per la pianificazione territoriale
o della destinazione dei suoli conseguenti a provvedimenti di autorizzazione di opere
singole che hanno per legge I'effetto di variante ai suddetti piani e programmi, ferma
restando I'applicazione della disciplina in materia di VIA, la VAS non & necessaria per la
localizzazione delle singole opere.

Visto quanto sopra la variante urbanistica da attivare per le motivazioni sopra riportate
non sard assoggettata alle procedure di VAS.

11. DEPOSITO GENIO CIVILE ai sensi del regolamento 5/R

Aisensi del D.P.G.R. 5R/2020 la presente variante non € soggetta al deposito delle indagini
in quanto:

Art. 3 - Ambito di applicazione delle indagini relative agli strumenti della
pianificazione territoriale e urbanistica

1. Le disposizioni del presente regolamento si applicano alle indagini da effettuare in
sede di formazione:

a) dei piani strutturali, piani strutturali intercomunali e relative varianti;
b) dei piani operativi, dei piani operativi intercomunali e relative varianti;
c) dei piani attuativi, comunque denominati, e relative varianti;

d) degli atti di ricognizione degli interventi di rigenerazione urbana di cui all'articolo
125, comma 2, della I.r. 65/2014 ;

e) delle varianti ai piani regolatori generali vigenti o ai regolamenti urbanistici.
2. Il soggetto istituzionale competente non effettua le indagini, nei casi di:
a) varianti che riguardano la riproposizione di vincoli preordinati all'esproprio;

b) varianti alla disciplina degli strumenti urbanistici comunali che non comportano
incremento di volume o di superficie coperta degli edifici;

c) varianti di trascrizione di basi cartografiche aggiornate o varianti di rettifica di errori
materiali;

d) varianti che comportano una riduzione di indici oppure di quantita edificabili,
comunque denominate, senza trasferimenti di superfici o volumi, nei casi in cui non
siano intervenuti aumenti delle classi di pericolosita o di fattibilita.

3. Nei casi di cui al comma 2 nell'atto di adozione della relativa variante, il soggetto
istituzionale competente indica gli estremi del deposito e dell’esito del controllo
delle indagini precedentemente eseguite nellambito della formazione di strumenti
della pianificazione territoriale ed urbanistica relativa al territorio d'interesse.

Come previsto al co.3 del precedente articolo, si cita la nota in data 09.04.2014 prot. n.
6337 del Genio Civile di Arezzo con la quale e stato comunicato I'esito positivo del
controllo degli elaborati integrativi geologico idraulici relativi del Regolamento
Urbanistico approvato con D.C.C. n.26 del 09.04.2014.
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12. QUADRO ECONOMICO

Segue quadro economico complessivo del progetto di fatfibilita

USL:

CdC hub Terranuova Bracciolini

LAVORI Opere edili 960.000,00 £
Oneri per la sicurezza 24.000,00 €
TOTALE LAVORI 984.000,00 €
SPESE TECNICHE (Progettazione 177.120,00 €
SPESE TECNICHE Direzione Lavori, CSE, validazione,
Accantonamenti ex art. 113 D.Igs. 19.680,00 €
TOTALE SPESE TECNICHE 196.800,00 €
IVA su lavori (10%) 103.320,00 €
ONERI FISCALI Cnpaia (4%) 7.084,80 €
IVA su spese tecniche e Cnpaia (22%)| 40.525,06 €
TOTALE ONERI FISCALI 150.929.86 €
ALTRE SPESE Arredi, Tecnologie Sanitarie e ICT 91.429,00 €
Imprevisti 49.200,00 €
TOTALE ALTRE SPESE 157.050.14 €

TOTALE GENERALE

1.488.780.00 €

dell'opera stimafto da

13. AFFIDAMENTO DELLA PROGETITAZIONE E DEI LAVORI DI REALIZZAZIONE DELLA CASA

DELLA COMUNITA'

La progettazione e la realizzazione dell'intervento sono in carico all’ Azienda USL Toscana
Sud Est. L'Azienda con provvedimento dirigenziale n.1985 del 26.07.2022 ha affidato
I'appalto di progettazione alla Studio Associato Paci con sede in Via Galileo Ferraris, 53 -
52100 Arezzo, P.I. 01413150515.

In esito alla definizione ed approvazione della progettazione seguird la procedura di
affidamento dell’esecuzione dei lavori.

I R.U.P. ex art. 31 D.Lgs. 50/2016 € I'Ing. Alessandro Butti, Dirigente - U.O.C. Manutenzioni
Area Provinciale Aretina Azienda USL Toscana sud est, via P. Nenni, 20 - 52100 Arezzo.
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